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ZAKON
ze dne 19. inora 2013,

kterym se upravuji nékteré otizky souvisejici s poskytovinim plnéni spojenych s uzivinim byta

a nebytovych prostort v domé s byty

Parlament se usnesl na tomto zdkoné Ceské repu-

bliky:

§ 1

Uvodni ustanoveni

(1) Tento zdkon upravuje nékteré otizky souvise-
jici s poskytovdnim plnéni spojenych s uzivinim byta
a nebytovych prostora v domé s byty (dile jen
»sluzby“) a postup pfi urfovéni zdloh za sluzby, roz-
uctovéni, vyuétovani a vypofadani nakladd na sluzby.

(2) Je-li v domé s byty nebytovy prostor, vztahuji

se ustanoveni tohoto zdkona tykajici se byta pfiméfené
1 na tento nebytovy prostor.

(3) Tento zdkon se nevztahuje na sluzby, které si
ptijemce sluzeb zajiStuje bez Glasti poskytovatele slu-
Zeb.

(4) Veskerd ujednani podle tohoto zikona musi
mit pisemnou formu.

§2
Vymezeni pojmu
Pro ucely tohoto zikona se rozumi
a) poskytovatelem sluzeb
1. vlastnik nemovitosti nebo vlastnik jednotky
v domé rozdéleném na jednotky v pfipadé, Ze
je byt uzivin na zdkladé ndjemni smlouvy, nebo
2. spoledenstvi vlastnikt jednotek (déle jen ,spo-
leCenstvi“) podle zdkona upravujictho vlastnic-
tvi bytq,
b) pfijemcem sluzeb
1. nijemce bytu, nebo

2. vlastnik jednotky podle zikona upravujiciho
vlastnictvi byta,

c) zultovacim obdobim obdobi, za které poskytova-
tel sluzeb provede roztétovani a nasledné vyucto-
vani néklads; zdctovaci obdobi je nejvyse dvandc-
timési¢ni a jeho poldtek urdi poskytovatel sluzeb,

d) niklady na sluzby cena sluZeb ujednani s dodava-
telem nebo celkové niklady na poskytovéni slu-
zeb; nakladem na sluzby podle tohoto zikona ne-

jsou revize zafizeni a souldsti domu a odpisy
domu, popfipadé dalsi podobné polozky,

e) rozuctovinim vydisleni vySe ndklad za poskyto-
vané sluzby v daném zictovacim obdobi pro jed-
notlivé prijemce sluzeb a zpusob rozdéleni ni-
kladt na sluzby,

f) vytcétovinim vydisleni skutecné vySe ndkladu na
sluzby a ziloh za jednotlivé sluzby v daném zuc-
tovacim obdobi,

g) osobami rozhodnymi pro roztctovani sluzeb

1. nijemce bytu a osoby, u kterych lze mit za to,
Ze s nim budou Zit v byt€ po dobu del3i nez
2 mésice v prubéhu zic¢tovacitho obdobi, nebo

2. vlastnik jednotky, pokud jednotku nepfenechal
do uzivani a osoby, u kterych lze mit za to, ze
s nim budou Zit v jednotce po dobu del3i nez
2 mésice v prubéhu ziétovaciho obdobi.

§3

Vymezeni a rozsah sluzeb

(1) Sluzbami jsou zejména dodévka tepla a centra-
lizované poskytovani teplé vody, dodédvka vody a od-
vadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spo-
le¢nych prostor v domé, uklid spole¢nych prostor
v domé, odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek, umoz-
néni pi{jmu rozhlasového a televizniho signélu, provoz
a ¢isténi komind a odvoz komunilniho odpadu.

(2) Rozsah poskytovanych sluzeb si poskytovatel
sluzeb a pfijemce sluZeb ujednaji nebo o ném rozhodne
druzstvo nebo spolecenstvi.

§ 4

Vyse ziloh za sluzby a zpuisob zmény jejich vyse

(1) Poskytovatel sluzeb md privo pozadovat na
ptijemci sluzeb placeni zdloh na dhradu nikladt na
sluzby poskytované s uzivinim bytu. Vysi zéloh si po-
skytovatel sluzeb s pfijemcem sluzeb ujednaji, nebo
o ni rozhodne druZstvo, nebo spolegenstvi.

(2) Nedojde-li k ujednini, nebo neni-li pfijato
rozhodnuti druzstva, nebo spolecenstvi, uréi poskyto-
vatel sluzeb pfijemci sluzeb mési¢ni zélohy za jednot-
livé sluzby jako mési¢ni podil z predpoklddanych roc-



Strana 638

Sbirka zikonu & 67 / 2013

stka 31

(@23
1SN

nich nékladt na sluzby z uplynulého roku, nebo podle
posledniho zaétovactho obdobi, anebo z ndkladt od-
vozenych z predpoklidanych cen bézného roku.

(3) Nedojde-li k ujednani o zdlohich na dodavku
vody a odviddéni odpadnich vod, nebo neni-li pfijato
rozhodnuti druZzstva, nebo spolecenstvi, mési¢ni zélohy
se pro kazdé ztctovaci obdobi vypolitaji z vyse maxi-
maélné jedné dvanictiny dodavek, a to podle skutecné
spotfeby vody za pfedchozi roéni obdobi nebo podle
smérnych &isel roéni potfeby vody') vynisobené ce-
nami sjednanymi s dodavatelem.

(4) Poskytovatel sluzeb md privo zménit v pri-
béhu roku mésiéni zdlohu v mife odpovidajici zmé-
né ceny sluzby nebo z dalsich oprdvnénych duvodd,
zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna
mési¢ni zdloha miZe byt poZadovina nejdfive od
prvniho dne mésice nésledujictho po doruceni pisem-
ného ozndmeni nové vyse zilohy. Zména vyse mési¢ni
zélohy musi byt v ozndmen{ fiddné odtivodnéna, jinak
ke zvySeni zdlohy nedojde.

§5

Rozuétovani nikladi na sluzby

(1) Zptsob rozultovani poskytovatel sluzeb
ujednd s dvoutfetinovou vétSinou nijemci v domé,
nebo o ném rozhodne druzstvo, anebo spoleCenstvi.
Zména zpusobu rozuétovani je moznd vzdy az po
uplynuti zidétovacitho obdobi.

(2) Nedojde-li k ujedndni, nebo rozhodnuti druz-
stva, anebo spolecenstvi, roztctuji se naklady na sluzby
takto

a) dodivka vody a odvidéni odpadnich vod v poméru
naméfenych hodnot na podruznych vodomérech;
neni-li provedena instalace podruznych vodoméru
ve viech bytech nebo nebytovych prostorech
v domé, rozuctyji se nidklady na dodivku vody
a odvddéni odpadnich vod podle smérnych disel
roéni potieby vody"),

b) provoz a ¢isténi komint podle poctu vyuzivanych
vyusténi do kominug,

¢) umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho sig-
nilu podle poltu kabelovych zisuvek,

d) provoz vytahu, osvétleni spolenych prostor
v domé, tklid spole¢nych prostor v domé, odvoz
odpadnich vod a &i$téni jimek, odvoz komundl-

niho odpadu, popfipadé daldi sluzby sjednané

mezi poskytovatelem sluzeb a pffjemcem sluzeb,
podle poctu osob rozhodnych pro rozictovani.

§6

(1) Naklady na doddvku tepla a centralizované
poskytovéni teplé vody se rozuétuji na zdkladé ujed-
nani poskytovatele sluzeb se vSemi ndjemci v domé,
u druzstevnich bytd na zdkladé ujednini druZstva se
vSemi ndjemci v domé, ktefi jsou ziroven ¢leny druz-
stva, u spolecenstvi ujedndnim vSech vlastnikd jedno-
tek. Zména zpusobu roztétovani niklada na dodivku
tepla a centralizované poskytovani teplé vody je moznd
vZdy aZz po uplynuti zttovaciho obdobi.

(2) Nedojde-li k ujedndni, rozaltuji se niklady
uvedené v odstavci 1 podle pravniho predpisu, kterym
se stanovi pravidla pro rozictovini ndkladd na tepel-
nou energii pro vytipéni a ndkladd na poskytovani
teplé uzitkové vody mezi koneéné spotiebitele?).

§7

Vyuctovani a splatnost preplatkt a nedoplatki

(1) Neni-li jinym prévnim predpisem stanoveno
jinak, skutenou vysi nidkladt a ziloh za jednotlivé
sluzby vytltuje poskytovatel sluzeb piijemci sluzeb
vzdy za zaétovaci obdobi a vytctovani dorudi piijemci
sluzeb nejpozdéji do 4 mésict od skonéeni ziétovaciho

obdobi.

(2) Poskytovatel sluzeb ve vyactovani musi uvést
skute¢nou vysi nakladt na sluzby v ¢lenéni podle po-
skytovanych sluzeb se vSemi potfebnymi nilezitostmi,
véetné uvedeni celkové vyse prfijatych mési¢nich ziloh
za sluzby tak, aby vySe pfipadnych rozdilt ve vyticto-
véni byla zfejma a kontrolovatelnd z hlediska zpusobt
a pravidel sjednanych pro rozuctovéni.

(3) Finan¢ni vyrovndni provedou poskytovatel
a prijemce sluzeb v dohodnuté 1haté, nejpozdéji vsak
ve lhtité 4 mésict ode dne doruleni vytictovani piijemci
sluzeb.

§ 8
NabhliZeni do podkladi k vyucétovani
a vyporadani namitek
(1) Na zékladé pisemné Zddosti ptijemce sluzeb je
poskytovatel sluzeb povinen nejpozdéji do 5 mésici po

') Ptiloha ¢. 12 k vyhl4sce & 428/2001 Sb., kterou se provadi zikon &. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou
potfebu a 0 zméné nékterych zdkoni (zdkon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjsich predpist.

%) Vyhldska & 372/2001 Sb., kterou se stanovi pravidla pro roziétovéani nikladé na tepelnou energii na vytipéni a nikladt na
poskytovéni teplé uzitkové vody mezi koneéné spotiebitele.
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skonceni zuctovaciho obdobi doloZit pfijemci sluzeb
naklady na jednotlivé sluzby, zplsob jejich rozucto-
véni, zpusob stanoveni vy3e zdloh za sluzby a provedeni
vyactovani podle tohoto zikona a umoznit pifjemci
sluzeb pofizeni kopie podkladi.

(2) Pfipadné ndmitky ke zptsobu a obsahu vytié-
tovani predlozi pfijemce sluzeb poskytovateli sluzeb
neprodlené, nejpozdéji v§ak do 30 dnit ode dne doru-
eni vyuctovani, poptipadé doloZeni dokladt podle od-
stavee 1, prijemci sluzeb. Vyfizeni uplatnénych ndmi-
tek musi byt poskytovatelem sluzeb uskute¢néno nej-
pozdéji do 30 dnli od doruleni ndmitky.

§ 9

Pausilni platba

(1) Céstku nijemného a &stku za sluzby Ize slou-
¢it do samostatné pausélni astky, pokud si to strany
ujednaji. Jako samostatnou pausdlni platbu lze rovnéz
ujednat pouze platbu za poskytované sluzby. V obou
pfipadech plati, Ze platby za poskytované sluzby se
nevyuctovavaji.

(2) Pisemnd dohoda o pausélni platbé nemusi byt
uzaviena se vSemi nijemcl.

(3) Na zadost prijemce sluzeb ma poskytovatel
sluZzeb povinnost vystavit pro uéely socidlnich divek
poskytovanych v oblasti bydleni podrobny rozpis pau-
§4lni platby s vycislenim jednotlivych polozek za zug-
tovatelné sluzby.

(4) U ngjmt uzavienych na dobu delsi nez 24 mé-
sicti nebo na dobu neuréitou nelze do pausilni platby
zahrnout platbu za doddvku tepla a centralizované po-
skytovani teplé vody a doddvku vody a odvidéni od-
padnich vod; platby za tyto sluzby se musi vzdy vy-
uctovat.

Zvlastni ustanoveni
§ 10

Ustanoveni tohoto zikona upravujici postup pro
spoleenstvi se pouZiji pfiméfené i tam, kde spolecen-
stvi nevzniklo a dim je rozdélen na jednotky.

§ 11

V domé s byty, kde uzivaci vztahy vznikly na zd-
kladé jinych privnich skute¢nosti, nez které jsou uve-

deny v tomto zdkoné, se fidi tyto vztahy pfiméfené
ustanovenimi tohoto zdkona.

§ 12

Pf{jemce sluZeb ozniami poskytovateli sluzeb pi-
semné a bez zbytecného odkladu zmény v poltu osob
rozhodnych pro rozdétovani.

§ 13
Pokuta a poplatek z prodleni

(1) Jestlize poskytovatel nebo piijemce sluzeb ne-
splni svoji povinnost upravenou timto zikonem ve sta-
novené lhuté, je povinen zaplatit druhé strané pokutu
ve vys$i 100 K¢ za kazdy zapocaty den prodlent, ledaze
by splnéni povinnosti v této lhité nebylo spravedlivé
pozadovat nebo k nesplnéni lhity doslo zavinénim
druhé smluvni strany. To neplati pro pfipady uvedené
v odstavci 2.

(2) Dostane-li se poskytovatel nebo pfijemce slu-
7eb do prodleni s penézitym plnénim podle tohoto z3-
kona, které presahuje 5 dnd ode dne jeho splatnosti, je
povinen zaplatit druhé smluvni strané poplatek z pro-
dleni. Vyse poplatku z prodleni ¢ini za kazdy den pro-
dleni 1 promile dluzné &istky, nejméné vsak 10 K& za
kazdy, i zapocaty mésic prodleni. To neplati, pokud byl
poplatek uplatnén podle jiného privniho predpisu.

§ 14

Prechodna ustanoveni

(1) Pokud tento zdkon nestanovi jinak, fidi se jeho
ustanovenimi i pravni vztahy vzniklé pfede dnem na-
byti jeho ¢innosti. Vznik téchto pravnich vztaha a na-
roky z nich vzniklé pfede dnem nabyti uéinnosti to-
hoto zdkona se vS§ak posuzuji podle dosavadnich prav-
nich pfedpist.

(2) Rozuctovani a vyuctovani nikladd na sluzby
za zultovaci obdobi, které zapocalo prede dnem nabyti
ucinnosti tohoto zdkona, se provede podle dosavadnich
pravnich predpist.

§ 15
Uéinnost

Tento zdkon nabyvd Géinnosti dnem 1. ledna 2014.

Némcova v. r.

Klaus v. r.

Necas v. r.



